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B. Rapport justificatif 

   
 B1 a. Extrait de la partie graphique du PAG en vigueur 
  b. Extrait de la partie écrite du PAG en vigueur  
 B2 Descriptif du partie urbanistique 
 B3 Plan et coupes d’illustration du PAP 
 B4 Annexe I : Tableau récapitulatif 

 B5 
Annexe II : Données structurantes relatives au plan d’aménagement particulier 
"nouveau quartier" 
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B. RAPPORT JUSTIFICATIF 

B.1 EXTRAIT DU PAG 

B.1a  EXTRAIT PARTIE GRAPHIQUE 
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B.1b  EXTRAIT PARTIE ECRITE 

 

ART 10 

 
 

ART 12  

ART 27  

ART 36  
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B.2 DESCRIPTION DE LA PARTIE URBANISTIQUE 

B.2.1 SITUATION ACTUELLE DU TERRAIN (IDENTITÉ) 

La parcelle se situe entre la rue « An der Heeschbech » et la « rue de Consdorf » à Berdorf, cette dernière 
étant une route CR 137.  

Actuellement, le terrain est une grande prairie vide, principalement utilisée comme pâturage pour chevaux.  

Seule la partie adjacente à la route est constructible selon le plan d'aménagement. Selon celui-ci, la partie 
supérieure du terrain se trouve en 'Zone résidentielle Hab-2', où des immeubles à logements multiples 
peuvent principalement être construits, tandis que le reste est situé en 'zone résidentielle Hab-1', destinée à 
des maisons unifamiliales. 

Le terrain présente une légère pente descendante du nord au sud, et, selon l'état actuel, aucun arbre n'est 
présent sur le terrain. 

Dans le recul avant du lot 01, juste à côté de la rue de Consdorf, se trouve un arbre d'une certaine 
envergure, qui devra être préservé dans la mesure du possible. 

B.2.2 EQUIPEMENT PUBLICS ET SERVICES 

Le long de la rue de Consdorf, se trouve un arrêt de bus « Berdorf Bif. Heisbich ». L’axe routier est entre la 
rue « An der Heeschbech » et la « rue de Consdorf » qui est une route CR137. En ce qui concerne la 
mobilité douce, une piste cyclable national est présente de ces deux voiries. 

B.2.3 FUTURE PROJET 

Le futur projet prévoie la réalisation d’une maison plurifamiliale de 6 unités au nord du site. Il sera possible 
de réaliser dans cette immeuble autre fonction que l’habitat, pour cette utilisation des parkings séparer 
seront à réaliser directement dans la « rue de Consdorf ». L’entrée principale pour les emplacements de 
parking sera dans la rue « An der Heeschbech », qui est une rue communale. L’emplacement de parking 
pour les logements sera soit sous forme de garages qui se trouve dans le recul postérieur de la résidence. 
Un accès direct à l’intérieur du bâtiment est prévu. 

Il y a également une autre typologie d’habitat sur site, qui sera réalisé comme trois maisons unifamiliales 
isolées, ce composant d’une construction principale et de deux annexes.  

Entre les différentes typologies des espace vert privé sont créées. 
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Une nouvelle voirie pour garantir l’accès à la parcelle postérieur sera à céder à la commune.  

  

 

Le site se trouve dans une zone de protection des sources, donc dans la convention d’exécution, des règles 
précises doivent être mentionnées ; comment protéger ces sources par rapport aux différentes utilisations 
des habitants (lavage de voiture avec l’utilisation de produits comme savon etc.) etc. 

B.2.4 RÉFÉRENCES DES PARCELLES CADASTRALES 

Le présent règlement particulier s’applique exclusivement à la parcelle concernée par le PAP, « 2/3997 » à 
Berdorf, Commune de Berdorf 

 

B.2.5 ÉLÉMENTS PROTÉGÉS D’INTERÊT ENVIRONNEMENTAL 

Le projet est concerné par la zone de protection des sources et doit respecter les dispositions du règlement 
grand-ducal du 27 février 2024 portant création de zones de protection autour des captages d’eau 
souterraine Felsbuch 1, Felsbuch 2, Felsbuch 2b, Felsbuch 4, Felsbuch 5, Weissenberg 1, Weissenberg 2, 
Weissenberg 3 et Weissenberg 4 situées sur les territoires des communes de Berdorf et Echternach  

Lors de la phase de chantier, des mesures de protection appropriées devront être mises en œuvre afin 
d’éviter tout impact négatif sur la source en aval. 
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B.4  PLAN ET COUPES D’ILLUSTRATION DU PAP (AXONOMETRIE) 
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B.5  ANNEXE I : TABLEAU RECAPITULATIF 
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B.6  ANNEXE II : FICHE DE DONNES STRUCTURANTES 
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C. DOCUMENTS SUPPLEMENTAIRES 

   

 C1 Mandat des propriétaires 

 C2 Certificat OAI 

 C3 Extrait cadastral (1 :1250) 

 C4 Extrait du plan topographique (1 :5000) 

 C5 Mesurage Cadastral (1 : 500) 

 C6 Plan des réseaux d’ICONE du 10/02/2025 

 C7 Accord de principe de l’AGE 

 


